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KREDVT HTPOTEC7NY ZACTACNTETY W C7ASTE TRWANTA MAF 7ENSTWA A ROZWOD

I. Wstep

Odpowiedzialno$¢ za zobowigzania stanowi jeden z wazniejszych elementow szerokiego problemu stosunkéw majat-
kowych matzenskich. Kwestia ta ma znaczaca range spoleczng, poniewaz z jednej strony odnosi sie do uzasadnionych
interesow wierzycieli, a z drugiej dotyczy podstawowych intereséw rodziny'. Nieco zartobliwe i funkcjonujgce powszech-
nie stwierdzenie, iz kredyt hipoteczny wigze mocniej niz wezet matzenski, ma swoje podtoze w skomplikowanej sytuacji
prawnej, jaka powstaje w wyniku ustania malzernstwa. Jest to zagadnienie tym bardziej ztozone niz inne majgtkowe sprawy
malzenskie, ze wystepuja dwa odrebne i przyjmujace rézne kryteria decyzyjne podmioty — sad i bank. Aby zawrze¢ umowe
kredytu hipotecznego, bank bada dochody obojga matzonkdéw, okres$lajac ich zdolnos¢ kredytowa. Ustanie wspdlnosci ma-
jatkowej nie wptywa zatem na odpowiedzialno$¢ matzonkéw przed bankiem, bowiem umowa kredytowa obowigzuje na-
wet po rozwodzie.

II. Sad wobec kredytu hipotecznego matzonkéw

W celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelno$ci wynikajacej z okreslonego stosunku prawnego mozna nierucho-
mo$¢ obcigzy¢ prawem, na mocy ktérego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na to,
czyja stala sie wlasnoscig, i z pierwszenistwem przed wierzycielami osobistymi wiasciciela nieruchomoéci (hipoteka)?. Hi-
poteka moze obciazaé nieruchomo$¢ bedaca matzeniska wspodlnoscia majatkowa. Zgodnie z obowiazujacym obecnie Ko-
deksem rodzinnym i opiekuriczym? po jego nowelizacji w 2004 r.* zasadg jest, iz kazde z matzonkéw ma prawo do samo-
dzielnego zarzadu majatkiem wspélnym®. Jednakze samodzielno$¢ dokonywania czynnosci zarzadu majatkiem wspolnym
przez jedno z matzonkéw doznaje wyraznego ograniczenia, gdyz w odniesieniu do czynno$ci enumeratywnie wymienio-
nych wart. 37 § 1 zostal wprowadzony wymog udzielania zgody drugiego matzonka®. Wedlug przewazajacego stanowiska
doktryny i judykatury, zgoda matzonka przy zawarciu umowy kredytu hipotecznego jest nieodzownym jej elementem’,
jezeli zobowiazanie zostato zaciggniete przez jedno z matzonkdéw w trakcie trwania wspolnosci majatkowej, to zasadni-
czego znaczenia nabiera okoliczno$¢, czy zobowiazanie zostato zaciagniete za zgoda wspdtmatzonka. Brak takiej zgody
pociaga za soba sankcje niewaznosci®.

Pierwszenistwo w zakresie decyzji o podziale przedmiotéw majatkowych maja rozwodzacy sie matzonkowie, jezeli
jednak wyniknie miedzy nimi w tej materii spdr, wowczas kwestie te powinien rozstrzygnac sad’. Nalezy jednak zauwazy¢,
ze przy podziale majatku wspélnego po ustaniu wspoélnosci majatkowej miedzy matzonkami w zasadzie nie bierze sie od
uwage pasywow. Zgodnie z postanowieniem Sadu Najwyzszego w skiadzie 7 sedziow'?, dugdw zaciagnietych przez oboje
matzonkéw nie mozna rozliczaé przy podziale majgtku wspdlnego, gdyz mimo takiego podziatu dlug nadal sie utrzymuje,
a przerzucenie go na jednego tylko z matzonkéw godzitoby w prawa wierzycielill.

Niezaleznie od tego, ze pasywa nie podlegaja rozliczeniu przy podziale majatku wspélnego matzonkéw, inng kwestig
jest podzial przedmiotéw wchodzacych w sktad wspélnosci po uprzednim ustaleniu ich wartoéci. Przejscie do bardziej

L A. Pokora, Odpowiedzialnos¢ majgtkowa matzonkéw i przymusowe dochodzenie od nich roszczeri, [lex.pl], data dostepu: 5 marca 2016 r.

2 Art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. 1982 nr 19 poz. 147).

3 Ustawa z dnia 25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekuriczy (Dz.U. 1964 nr 9 poz. 59 z p6in. zm.).

4 Ustawa z dnia 17 czerwca 2004 r. o zmianie ustawy - Kodeks rodzinny i opiekuriczy oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2004 nr 162 poz. 1691).

5 J.lgnatowicz, M. Nazar, Prawo rodzinne, Warszawa 2010, s. 140 i nast.; K. Gotebiowski, Zarzqd majgtkiem wspélnym matzonkéw, Warszawa 2012, s. 308; T.
Smyczynski, Matzeriskie prawo majgtkowe — uwagi krytyczne, Zeszyty Naukowe Uniwersytetu Szczecirskiego 2014, Nr 821, s. 14;

6 W literaturze wskazuje sie, ze uregulowanie zawarte w art. 37 § 1 jest realizacja zgtaszanych wcze$niej postulatéw, by ustawodawca wymienit czynnosci
przekraczajace zakres zwyktego zarzadu majatkiem wspdlnym, zob. J. Ignaczewski, Matzeriskie prawo majgtkowe (red.) J. Ignaczewski, Warszawa 2014, s. 79.
7 P. Bodyt-Szymala, M. Wojcieszak, Ustawowy ustréj majgtkowy po nowelizacji KRO z perspektywy stosunkéw prawnych z udziatem bankéw, PB 2005, Nr 10,
s.32.

8 Zob. E. Skowroniska-Bocian, Kodeks rodzinny i opiekuriczy. Komentarz (red.) J. Wiercifiski, Warszawa 2014, lex.pl [data dostepu: 1 marca 2016]; S. Rudnicki,
Hipoteka jako zabezpieczenie wierzytelnosci, Warszawa 2005, [lex.pl], data dostepu: 5 marca 2016 r.

9 K. Siepko, Komentarz do spraw o podziat majqtku wspdlnego matzonkéw (red.) J. Ignaczewski, Warszawa 2015, s. 228.

10 postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 5 grudnia 1978 r. (Il CRN 194/78, OSNCP 1979, nr 11, poz. 207.

11 poglad ten podzielit Sgd Najwyzszy w postanowieniu z dnia 21 stycznia 2010 r., | CSK 205/09, LEX nr 560500, stwierdzajac, ze przy podziale majatku wspdl-
nego po ustaniu wspolnosci majatkowej miedzy matzonkami w zasadzie nie bierze sie pod uwage pasywdw, dlatego niesptacone dtugi, ktére obcigzajg majatek
wspolny, przy podziale tego majatku nie podlegaja rozliczeniu.
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szczegOtowych rozwazan nalezy poprzedzi¢ wskazaniem, ze podzial majatku objetego uprzednio wspélnoscia majatkows
moze zosta¢ dokonany:

1) w drodze podziatu fizycznego!? poszczegdlnych rzeczy wchodzacych do majatku wspélnego (podziat w naturze),
a jezeli w rezultacie takiego podzialu poszczegdlnym osobom przypadng rzeczy o réznej wartosci, ustalane sa stosowne
doptaty;

2) w drodze przyznania poszczegélnych przedmiotéw (czy nawet catego majatku) jednemu z podmiotéw, w takich
sytuacjach z reguly na rzecz wspdétuprawnionego zasadzane sa splaty;

3) przez sprzedaz przedmiotéw wchodzacych w sktad majatku wspélnego i podziat uzyskanej sumy proporcjonalnie
do wielko$ci udziatéw przystugujacych poszczegdlnym osobom (tzw. podziat cywilny)*3.

Zaréwno w orzecznictwie, jak i w doktrynie przyjmuje sie, ze przy okreslaniu wartosci, w szczeg6lnosci nierucho-
mosci, nalezy uwzglednic jej realng warto$¢ rynkowa!*. Tym samym przy ustalaniu wartoéci poszczegdlnych sktadnikdw
bedacych przedmiotem majatku wspdlnego trzeba uwzglednia¢ ewentualne obcigzenia pomniejszajace ich warto$¢ rzeczy-
wistg, przede wszystkim prawa rzeczowe ograniczone'>, a wiec np. hipoteke. W sprawach o podzial majatku wspélnego —
przydzielajac jednemu z uczestnikéw nieruchomo$¢ obcigzona hipoteka — sad ustala warto$¢ tego sktadnika majatkowego
przy uwzglednieniu obcigzenia hipotecznego!. Nieuwzglednienie hipoteki mogtoby prowadzi¢ do tego, ze matzonek, kto-
remu przyznano nieruchomo$¢, jako dtuznik hipoteczny sam musiatby sptaci¢ caty dtug, bedac przy tym pozbawiony moz-
liwosci dochodzenia w stosunku do wspdtmatzonka roszczen z tego tytutu!’. Zdarza sie, ze orzeczenie sadu albo umowa o
podziale majatku zawiera zapisy przyznajgce mieszkanie lub dom jednemu z matzonkéw. Takie rozstrzygniecie nie jest
jednoznaczne z tym, ze zobowiazanie kredytowe przechodzi na tego matzonka, ktéry stat sie wlascicielem nieruchomosci
i ze wylacznie on odpowiada teraz za sptate kredytu, a drugi z matzonkdw staje sie wolnym od tego obciazenia. Eksmat-
zonkowie nadal sg solidarnymi dtuznikami banku kredytujacego’®.

II1. Bank wobec kredytu hipotecznego matzonkéw

Na gruncie prawa bankowego!® obowigzuje $cista wspdlzaleznos¢ matzeriska. Wspélzaleznos¢ ta ujawnia sie juz na
etapie badania zdolnosci kredytowej, a wiec jeszcze przed podpisaniem umowy?. Analityk badajac zdolnos¢ kredytowa
uwzglednia dochody obojga matzonkéw. Ma to powazne skutki jesli chodzi o tzw. ryzyko bankowe. Ustanie wspdlnosci
majatkowej nie pozostaje bez wptywu na zakres odpowiedzialno$ci matzonkéw za zobowigzania zaciagniete w czasie trwa-
nia wspolnoséci?!, ale — jak zostalo juz zaznaczone we wstepie — bez zmian pozostaje odpowiedzialno$¢ matzonkéw oparta
0 przepisy prawa rzeczowego, w tym przypadku hipoteki. Malzeristwo moze bowiem zosta¢ rozwigzane przez rozwdd, a
prawomocne orzeczenie rozwiazujace istniejacy zwiazek matzeniski pociaga za soba takze skutek w postaci ustania wspol-
noéci majatkowej??. Dla banku rozwdd matzonkéw nie ma jednak znaczenia. Umowa o kredyt hipoteczny zawarta z ban-
kiem w czasie trwania malzeristwa nie przestaje obowiazywa¢ w przypadku rozwodu czy podziatu majatku. Dla banku
najwazniejsze jest to, aby splata zaciagnietego kredytu hipotecznego przebiegata wedtug umowy kredytowej i harmono-
gramu, czyli by w ustalonym w umowie terminie pienigdze na rate kredytu hipotecznego zostaty wplacone?. Jesli ktdrys
z bylych matzonkéw nie bedzie dysponowat pieniedzmi pozwalajacymi na regularng splate kredytu hipotecznego, prze-
lewy na poczet kredytu hipotecznego beda realizowane z opdznieniem lub ich splata zostanie zupelie zawieszona, wtedy
bank upomni si¢ o swoje pieniadze u kazdego wspotkredytobiorcy?t. Nawet jezeli sad nakazat sptate kredytu osobie, ktdrej
mieszkanie przyznat, bank nadal moze domaga¢ sie sptaty od obojga matzonkéw. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze matzonek
zwolniony przez sad z obowiazku ptacenia rat kredytu hipotecznego zostanie przez bank wezwany do zaplaty i ureguluje
dtug, moze dochodzi¢ od bylego wspdtmatzonka roszczenia regresowego.

Zatem nawet je$li wyrokiem sadu nieruchomos¢ zostata przejeta catkowicie przez jednego kredytobiorce, dla banku
nie ma to znaczenia, a ponadto — nawet jezeli sad nakazat sptate kredytu osobie, ktérej mieszkanie przyznat, bank nadal

12 Zob. M. Durzyriska, Podziat nieruchomosci, Warszawa 2011, [lex.pl], data dostepu: 5 marca 2016 r.

13 E. Skowroriska-Bocian, Rozliczenia majqtkowe matzonkéw w stosunkach wzajemnych i wobec osob trzecich, Warszawa 2013, [lex.pl], data dostepu: 5 marca
2016r.

14 Zob. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 1998 r., | CKN 489/97, LEX nr 50541.

15 K. Siepko, Komentarz do spraw o podziat majgtku wspélnego matzonkoéw (red.) J. Ignaczewski, Warszawa 2015, s. 229.

16 Zob. Postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 5 pazdziernika 2000 r., Il CKN 611/99, LEX nr 44021.

7K. Siepko, Komentarz..., op. cit.,s. 232.

18 Ibidem, s. 232.

19 Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. 1997 nr 140 poz. 939).

20 ), M. tukasiewcz, Matzeriska wspétzaleznos¢ majgtkowa w polskim prawie cywilnym, Warszawa 2013, s. 127.

21 ). Ignaczewski, U. Dgbrowska, Rozwdd i separacja (red.) J. Ignaczewski, Warszawa 2014, s. 434.

22 E, Skowronska-Bocian, Rozliczenia majgtkowe matzonkéw w stosunkach wzajemnych i wobec 0séb trzecich, Warszawa 2013, [lex.pl], data dostepu: 5 marca
2016r.

23 http://hipotek.pl/kredyt-hipoteczny-rozwod [on line: marzec 2016].

24 |bidem.
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moze domagac sie splaty od obojga malzonkéw. Umowa kredytowa zawarta z bankiem w czasie trwania malzenstwa, po
rozwodzie nadal obowiazuje.

Oczywiscie mozna prowadzi¢ negocjacje z bankiem, aby w miejsce obojga matzonkéw — korzystajac z instytucji prze-
jecia dtugu (art. 519-525 KC)* — wstapit tylko jeden z nich, biorac na siebie obowiazek sptaty kredytu, ale w zdecydowanej
wiekszosci proby te sg skazane na niepowodzenie, poniewaz bank musi wyrazi¢ zgode na takie porozumienie. Préby te sg
zatem w zdecydowanej wiekszosci skazane na niepowodzenie, gdyz bank nigdy nie zgodzi sie¢ na pogorszenie wilasnej
sytuacji jako strony umowy kredytu hipotecznego. Jesli okaze sie, ze odtaczenie jednego z kredytobiorcéw doprowadzi do
pogorszenia perspektyw splaty kredytu, bank moze zazada¢ dodatkowych zabezpieczeri: hipoteki na innej nieruchomodci,
poreczenia lub wiaczenia innego wspoétkredytobiorcy (np. nowego partnera zyciowego albo rodzicédw)?.

Dla banku najistotniejszy jest fakt, by splata zaciggnietego kredytu hipotecznego przebiegala bez zastrzezen, tzn.
zgodnie z ustalonymi w umowie terminami splaty rat kredytu. Jeéli po rozwodzie jeden z bytych matzonkdéw nie bedzie
dysponowal wystarczajaca ilo$cia pieniedzy na regularng sptate kredytu, badz przelewy na poczet kredytu beda realizo-
wane z opdznieniem lub ich sptata zostanie catkowicie zawieszona, wéwczas bank moze upomnie¢ sie o swoje pieniadze u
ktoéregokolwiek z matzonkéw.

IV.Sprzedaz nieruchomosci obcigzonej hipoteka

Najprostszym rozwigzaniem problemu kredytu hipotecznego po rozwodzie jest sprzedaz nieruchomosci obcigzonej
hipoteka, jednakze praktyka udowadnia, ze czesto nie jest to mozliwe. Niejednokrotnie jedna ze stron, ze wzgledu na
warto$¢ emocjonalna, nie zgadza sie na dokonanie sprzedazy, zwlaszcza gdy jedno z matzonkéw zamieszkuje te nierucho-
mo$¢ z dzieémi.

Spoteczenstwo jest negatywnie nastawione do kupna nieruchomosci obciazonej hipoteka, gdyz wymaga to dopelnie-
nia szeregu formalnosci, wiec trudno jest znalez¢ nabywce. Sprzedaz nieruchomosci, na zakup ktérej zaciggnieto kredyt
hipoteczny, mozliwa jest dopiero wtedy, gdy zobowiazanie to zostanie sptacone w catosci. Pierwszym krokiem na drodze
zbycia nieruchomo$ci bedzie wiec uzyskanie zaswiadczenia o aktualnej wysokoséci zadtuzenia?. Po jego zdobyciu proces
sprzedazy nieco inaczej wygladal bedzie, gdy kupujacy finansuje transakcje ze srodkéw wiasnych, a inaczej, gdy korzystat
bedzie z finansowania w ramach kredytu bankowego?. Procedura jest znacznie ulatwiona, kiedy kupujacy placi za miesz-
kanie wlasnymi $rodkami, tj. gotéwka. Wdwczas transakcja dokonana zostanie na podstawie umowy potwierdzonej nota-
rialnie. Bank otrzyma nalezna mu wartos$¢ pieniezna, a $rodki, ktdére przewyzszac¢ beda te wartosé zadtuzenia, beda stano-
wié¢ wlasno$¢ sprzedajacego. Bank po uzyskaniu catosci naleznych mu $rodkéw zezwoli na wykreslenie zabezpieczajacej
go hipoteki. Po zmianie w ksiedze wieczystej nieruchomos$ci mozliwe stanie si¢ przeniesienie wlasno$ci na nabywce.

Jednakze procedura ta jest znacznie skomplikowana, jesli nabywca positkuje sie kredytem bankowym. Réwniez w
tym przypadku, dokonanie zmian w ksiedze wieczystej mozliwe bedzie dopiero po sptacie kredytu osoby sprzedajacej nie-
ruchomosé. Ta transakcja réwniez dokonywana jest na podstawie aktu notarialnego, ale ze wzgledu na koniecznosé
uwzglednienia intereséw obu bankow jest on duzo bardziej skomplikowany. Wymaga on wspétpracy pomiedzy bankami,
co moze wydluzy¢ procedure sprzedazy nawet o kilka tygodni. Gdy dojdzie do finalizacji transakcji, nowy kredytujacy
przelewa $rodki na rachunek dotychczasowego kredytu hipotecznego, a pozostata cze$¢ pieniedzy trafia na konto sprzeda-
jacego. Dane dotychczasowego wlasciciela i banku zostaja wykreslone z ksiegi wieczystej nieruchomosci, a w ich miejsce
wpisywane s3 informacje o nowym wiascicielu i udzielajagcym mu finansowania banku®.

Innym rozwigzaniem problemu kredytu hipotecznego zaciagnietego przez matzonkéw w czasie trwania matzenstwa
w obliczu rozwodu, jest wynajecie nieruchomosci i przeznaczenie $rodkéw uzyskiwanych z czynszu na splate rat kredy-
towych. Obecne realia finansowe wiekszosci rodzin ograniczaja jednak takie rozwigzanie, ktére wigze sie z koniecznoscia
zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych w inny sposéb.

V. Przelom w sprawie kredytéw we frankach

Mineto juz sporo czasu, od kiedy rzad rozpoczat prace nad rekomendacjami, ktére majg spowodowacé przyspieszenie
poczynan bankéw, prowadzacych do dobrowolnej konwersji kredytéw zaciagnietych we frankach. W zwiazku z tym fak-
tem, iz ani wspominane rekomendacje, ani pomoc Rzecznika Praw Obywatelskich i Rzecznika Finansowego na niewiele
sie zdaty, obywatele zaczeli na wlasng reke pozywac banki w sprawie udzielanych kredytéw. W ramach niniejszego pod-
rozdziatu poruszone zostanie to zagadnienie z punktu widzenia orzecznictwa polskich sadéw.

25 Zob. K. Zagrobelny, Kodeks cywilny. Komentarz (red.) E. Gniewek, P. Machnikowski, Warszawa 2016, s. 1060-1064; G. Sikorski, Kodeks cywilny. Komentarz
(red.) J. Ciszewski, Warszawa 2014, s. 943-953; P. Sobolewski, Kodeks cywilny. Komentarz. Tom Il (re.) K. Osajda, Warszawa 2013, s. 973-983.

26 http://www.bankier.pl/wiadomosc/Kredyt-hipoteczny-a-rozstanie-lub-rozwod-2954191.html [data dostepu: 8 marca 2016 r.].

27 http://www.nawigator-nieruchomosci.pl/jak-sprzeda-mieszkanie-z-kredytem-hipotecznym-.html [data dostepu: 6 marca 2016 r.].

28 http://www.czasnafinanse.pl/kredyty/artykuly/kredyt-hipoteczny-przy-sprzedazy-mieszkania [data dostepu: 6 marca 2016 r.].

29 http://www.czasnafinanse.pl/kredyty/artykuly/kredyt-hipoteczny-przy-sprzedazy-mieszkania [data dostepu: 6 marca 2016 r.].
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Przelomowym z punktu widzenia ,kredytéw frankowych” byt Wyrok Sadu Okregowego (dalej SO) w Warszawie z
dnia 27 lipca 2016 r.*°, w wyniku ktérego Bank Millenium S.A. musiat zwrdcic¢ z tytutu umowy kredytu frankowego ponad
100 tys. zt. Rodzi si¢ stad pytanie, co sie za tym krylo oraz jakie ewentualne konsekwencje ,na przyszto$¢” moga wynikad
z tego wyroku?

Furtka do takich orzeczen staly sie klauzule walutowe, nazywane czeséciej indeksacyjnymi, za pomoca ktérych prze-
liczano zobowigzania kredytéw na réwnowartos¢ obcej waluty. W wyniku tego dochodzito do sytuacji, iz kredyt we fran-
kach udzielany byt w rzeczywistosci w ztotych, ktdrego sptata nastepowaé miata we frankach. W takim uktadzie docho-
dzito do paradoksalnej sytuacji, w ktérej bank udzielat kredytu w walucie, ktora rzeczywiscie nie dysponowat. W 2016 r.,
zaczely pojawiac sie orzeczenia stwierdzajace, ze przywolywana wyzej klauzula jest niewazna, co w rezultacie prowadzito
tylko do przewalutowania kredytu w taki sposéb, jakby byt udzielony w ztotych, a pozostate kwestie wigzace strony nie
podlegaly zmianie.

Dwa akapity wyzej zadano pytanie, co stato za wydaniem takiego wyroku oraz jakie konsekwencje moze on powodo-
wac. W wyroku tym, jak i w innych, wsp6lnym mianownikiem byto uznanie klauzuli indeksacyjnej za niewazna. Jednakze
wspomniany wyrok wylamat sie¢ daleko od pozostatych, uznajac, ze w takim uktadzie umowa kredytu nie moze dalej
wigzaé stron, bowiem jest niewazna. SO stwierdzil, ze w przypadku stwierdzenia niewaznosci klauzuli walutowej umowa
kredytu przestaje by¢ taka umowa, a staje si¢ umowa nienazwana o charakterze do niej zblizonym. Stwierdzit réwniez, ze
klauzula waloryzacyjna nie jest klauzulg walutowa oraz to, ze ich modyfikacja jest niemozliwa. Dalej, ze Sad Ochrony
Konkurencji i Konsumentéw jest zwiazany wyrokiem SO. Tym samym wszystkie inne sprawy dotyczace klauzul waluto-
wych beda uznawane za niedopuszczalne. W konsekwencji prowadzi to do sytuacji, ze umowe kredytu mozna uzna¢ za
nieistniejacy, co oznacza, ze banki moga nie mie¢ prawa zwrotu udzielonych kredytéw.

Z tego miejsca warto jest sie przyjrze¢ sytuacji, w ktorej dochodzi do orzeczenia o niewazno$ci umowy kredytowe;j.
Pojawia sie stad pytanie o wzajemne rozliczenia, nie jest niczym odkrywczym, Ze beda sie one odbywaty w mysl przepiséw
o bezpodstawnym wzbogaceniu. Klienci i bank zwrdcg sobie otrzymane korzysci. Kwote rat kredytu zobowiazany bedzie
zwrocic¢ bank, a kredytobiorca — co jasne — kwote udzielonego kredytu. Nie da sie ukry¢, ze kwestia ta jest tym bardziej
problematyczna z punktu widzenia kredytéw juz zainwestowanych, np. w nieruchomosci mieszkalne.

Cho¢ wyrok SO w Warszawie prima facie uzna¢ nalezy za korzystny dla kredytobiorcéw, to prima vista rodzi on
wiele pytan, na ktére tak naprawde nie ma jednoznacznej odpowiedzi. Obecnie czekad nalezy na uksztattowanie sie linii
orzeczniczej traktujacej o tym zjawisku w miare jednolicie, a przede wszystkim na wyrok i postanowienia Sadu Apelacyj-
nego w Warszawie, ktéry zajmie sie rozpatrzeniem apelacji Banku wniesiona od wyroku Sadu Okregowego.

VIL Podsumowanie

Dla banku udzielajacego kredytu hipotecznego matzonkom ich ewentualny rozwdd nie ma znaczenia, a umowa o
kredyt hipoteczny nie przestaje obowiazywac¢ w przypadku rozwodu czy podziatu majatku. Dla banku najistotniejsze jest
to, aby sptata kredytu przebiegata wedtug umowy kredytowej i harmonogramu, czyli by w ustalonym w umowie terminie
pieniadze na rate kredytu hipotecznego zostaly wptacone. Bank moze upominac sie o swoje pieniadze u ktéregokolwiek z
malzonkéw, nawet po rozwodzie. Najprostszym rozwigzaniem tego problemu rozwodzie jest sprzedaz nieruchomosci ob-
cigzonej hipoteka, jednakze praktyka udowadnia, ze czesto nie jest to mozliwe. Niemozliwe badz niekorzystne bywaja
réwniez inne przytoczone w niniejszym tekscie prawne rozwiazania. W tej sytuacji, kiedy czesto sprzedaz nie moze z
réznych wzgledéw dojs¢ do skutku, wynajem nieruchomosci réwniez okazuje sie niemozliwe, a bank zgodzi sie na kom-
promis tylko pod warunkiem spelnienia rygorystycznych warunkéw, takich jak ustanowienie hipoteki na innej nierucho-
mosci, czy tez wiaczenia do kredytu osoby trzeciej — wobec wszystkich tych trudnosci, matzonkowie majg poczucie, ze sg
uwikiani w to zobowigzanie i ze jest to sytuacja bez wyjscia.

Akk

Spouses often decide to conclude a mortgage credit. There is a very complicated legal issue, especially after divorce.
‘What is more, this is a complex issue, because there are two distinct and adopting different criteria for decision-making
institutions - the court and the bank. Bank checks the income of both spouses, defining their creditworthiness. Therefore,
divorce has no effect the responsibility of the spouses in front of the bank, because the credit agreement is still in force,
even after the divorce. The authors of this article attempt to describe the legal consequences of this situation.
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